Festlegungen in der Bau- und Nutzungsordnung

Aufgrund vorgangiger Ausfiihrungen miissen folgende An-
passungen und Anderungen in der Bau- und Nutzungsord-
nung vorgenommen werden:

3.4.2 Ortsbildperimeter (neu)
§ 24 a e

Ortsbildperimeter
! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeich-
neten Ortshildgebiete weisen besondere
raumliche und ortsbauliche Qualitaten auf.
Der Ortshildperimeter bezweckt die sinnvolle
Erneuerung und Entwicklung des Ortes unter
stadtebaulichen Aspekten. Der Ubergangsbe-
reich zum &ffentlichen Strassenraum und des-
sen Elemente sind qualitativ gut zu gestalten.
Es ist auf eine gute Gesamtwirkung zu ach-

ten.
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Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche
Beratung bezlglich Einordnung ins Ortsbild
und zieht bei Bedarf Fachleute oder dje kan-
tonalen Fachstellen bei. Hierzu sind Bauvor-
haben maglichst vor Beginn der Projektierung
anzuzeigen.

§ 26 BNO

Die rechtskraftigen Bestimmungen werden gemdss Riick-
sprache mit der Fachstelle Ortshildschutz geringfigig wie
folgt prazisiert (rot):

§ 26
Gebdude mit Substanzschutz
' Die im Bauzonen-/Kulturlandplan rot bezeich-

neten Gebdude sind von kulturgeschichtli-
chem oder symbolischem Wert und in ihrer
Substanz geschltzt. Sie sind zu unterhalten
und durfen nicht abgebrochen werden. Sie
durfen aus- und umgebaut werden, soweit
dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Ein-
haltung der Schutzziele sind auch Anbauten
maoglich.

Geb&ude mit Volumenschutz

2 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan blau be-
zeichneten Gebéaude sind fur das Ortsbild von
besonderem Wert und in ihrem Volumen ge-
schiitzt. Zusatzlich zu den in Abs. 1 zugelas-
senen baulichen Massnahmen durfen sie ab-
gebrochen werden, sofern die Erstellung von
Ersatzbauten gesichert ist. Dieser muss zu
einer ortsbaulich mindestens gleichwertigen
Situation fuhren. Als Richtwerte fir den Ge-
baudekubus gelten die Masse der bestehen/—,..‘

den Baute. Abweichungen sind méglichy.’

wenn fir das Gebaude (z.B. genligende
Raumhdhe) eine angemessene Volumenver-
grosserung ndtig ist. Aus verkehrstechnischen
und verkehrsplanerischen Griinden kann eine
geringfigige Standortverschiebung verlangt
werden. Gesamthaft ist auf eine besonders
gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine
angemessene Umgebung der Schutzobjekte
zu achten.

w

Werden die gesetzlichen Absténde, die nach

BauG einer Zustimmung des Departements

BVU erfordern, unterschritten, so setzt ein

Wiederaufbau die Zustimmung des Departe-

ments BVU voraus. =
4 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach

den Zonenvorschriften.

Geb&ude mit Fassadenfluchterhalt

3 Die im Zonenplan mit einer Fassadenfluchtlinie
bezeichneten Gebaude mussen bei einem Ab-
bruch und Wiederaufbau auf die gekenn-
zeichneten Fassadenfluchtlinien gestellt wer-
den. Davon kann abgewichen werden, wenn
dadurch eine fur das Ortsbild gleichwertige
oder gar bessere Losung entsteht. Aus Grin-
den der Verkehrssicherheit kann eine gering-
figige Standortverschiebung verlangt wer-
den.

0

Beitrage. & Auf Antrag kann der Gemeinderat Beitrége,
nach Massgabe der diesbeziiglichen kantona-
len Regelungen, fir besondere Aufwendungen
der EigentUmerinnen und Eigentlmer zur Er-
haltung von Gebauden mit Substanzschutz
gewahren. Beitragsgesuche mussen aufgrund
des Kostenvoranschlages gestellt werden. All-
fallige Beitrage werden in Abhangigkeit mit der
Realisierung aufgrund der Bauabrechnung aus-
bezahlt.

(\ Die Auflistung Gber die Schutzobjekte ist ebenfalls in der

Bau- und Nutzungsordnung abgebildet und wird wie vor-
gangig aufgelistet aktualisiert.

Mitwirkung und 6ffentliche Auflage

Die Teilrevision wurde seitens der Gemeinde von einer Nut-
zungsplanungskommission, bestehend aus Vertretern der
Landwirtschaft, der Landschaftskommission, des Bauwe-
sens, des Gewerbes, der Bevolkerung und des Gemeinde-
rates begleitet.

Im Rahmen des Verfahrens wurden die entsprechenden
Schritte zur Beteiligung der gesamten Bevolkerung ord-
nungsgemass durchgeftihrt. Es fanden sowohl Info-Veran-
staltungen als auch personliche Gesprache mit Fachleuten
und den betroffenen Grundeigentiimern statt.

Die &ffentliche Auflage Uber die Teildanderungen Bauzonen-
und Kulturlandplan und Bau- und Nutzungsordnung (BNO)
«Extensiv genutzte Wiese» und «kommunale Schutzobjek-
te» fand in der Zeit vom 7. April bis 6. Mai 2015 statt. Es
gingen eine Einwendung sowie eine Anfrage ein, die in der
Zwischenzeit einvernehmlich erledigt werden konnten.

Bestandteile Teildnderung Bauzonen- und Kulturland-

plan, Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Die Teildnderung umfasst:

e Teilanderung des Bauzonen- und Kulturlandplans (mit ver-
bindlichem und orientierendem Inhalt)

e Teilanderung der Bau- und Nutzungsordnung (BNO; Be-
stimmungen zum Bauzonen- und Kulturlandplan)

» Bericht nach Art. 47 RPV (orientierender Inhalt zur Teilan-
derung)

Der Bauzonen- und Kulturlandplan sowie die Bau- und Nut-
zungsordnung (BNO) bilden die grundeigentiimerverbindli-
chen Bestandteile der Nutzungsplanung. Behérdenverbind-
liche Werke mit orientierendem Charakter sind das vom
Gemeinderat erarbeitete Leitbild, das Erschliessungspro-
gramm und der Verkehrsrichtplan (Plan und Bericht) sowie
neu der vom Gemeinderat beschlossene Grundlagenbericht
Ortsanalyse samt Plan.

Der Grundlagenbericht «Ortsanalyse/Stadtebauliche Kriteri-
en/Ortsbhildperimeter» samt Plan ist nicht grundeigentiimer-
verbindlich. Er dient der Gemeinde mit seinen artsbaulichen
Erkenntnissen als wichtiges und verwaltungsanweisendes
Arbeitsinstrument zur Beurteilung von nachfolgenden Pla-
nungen und Bauvorhaben.

Die Beurteilung der Gesamtrevision Nutzungsplanung Sied-
lung und Kulturland durch die kantonale Abteilung Raum-
entwicklung attestiert der Gemeinde die Erfullung der Vor-
aussetzungen fir die Genehmigung. Die Kriterien in Bezug
auf Rechtmassigkeit sowie Ubereinstimmung mit dem kan-
tonalen Rich‘tplan ist erfullt und die regionalen Interessen
sind angemessen berlcksichtigt.

Hinweis
Detaillierte Unterlagen befinden sich auf der Internetseite
www.fahrwangen.ch.

Antrag

Die Teilanderung Bauzonenplan und Kulturlandplan so-
wie Bau- und Nutzungsordnung (BNO), «Extensiv ge-
nutzte Wiese» und «<kommunale Schutzobjekte» seien
zu genehmigen.

Traktandum 4: Nachtragskredit von CHF 205'000.00
(inkl. MWST) fur die Sanierung M_ehr-z_-weckhallé

Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung vom 12. Juni 2014 hat einem
Verpflichtungskredit von CHF 450'000.00 (inkl. MWST) fiir
die Sanierung der Mehrzweckhalle zugestimmt. Im Zusam-
menhang mit den Bauarbeiten der Sanierung ist es zu Mehr-
aufwendungen resp. Abweichungen gegenlber dem Kos-




tenvoranschlag (KV) gekommen. Dartiber hinaus zeigte sich,
dass zusatzliche Massnahmen im Zusammenhang mit der
Sanierung der Mehrzweckhalle nétig werden, die bei der
urspringlichen Beurteilung der Sanierung nicht festgestellt
werden kannten.

A Sanierung der bestehenden Duschen

Fir die Sanierung der bestehenden Duschen, fehlender Was-
serdruck, zu wenig Duschplédtze und nicht «handyfotosicher»
war ein Kostenaufwand von CHF 84'000.00 vorgesehen.

Ausfiihrung:

Im Zusammenhang mit den Abbrucharbeiten der Plattenbe-
ldge, hauptsdchlich im Bereich «Waschraum Militar» haben
sich diverse schwere statische Risse in den Wanden hervor-
getan. Als Sofortmassnahmen wurden die Decke in diesem
Bereich abgestttzt und zusétzlich eine neue tragende Wand
vorgesetzt, in welche auch die Leitungen und sanitdren
Bauteile eingelegt werden konnten.

Daraus haben sich Gesamtkosten von CHF 110°000.00 erge-
ben, gegentiber dem eigentlichen KV von CHF 84’'000.00.

- .

B Neue Kiiche im Hallenbereich

Flr den Bereich Ktiche im Hallenbereich war ein Kostenauf-
wand von CHF 144°000.00 vorgesehen.

Ausfiihrung:

Es mussten zusatzliche Wasser- und Ablaufanschlisse, z.B.

flr Kaffeemaschine und Kichenmischer beim Kochfeld, so-

wie ein Bodenablauf (bisher nicht vorhanden) eingebaut
werden. Die Kiiche wurde komplettiert (zusatzliche Geschirrl_
spilmaschine sowie Backofen).

e k=t o I Mabiais v I
Diese Leitungsfuhrungen und Installationen sowie die An-
passungen in der Ausfiihrung fuhrten zu einem Mehrauf-
wand von CHF 11'000.00 gegeniiber dem KV von CHF
144'000.00.

C Ersatz des provisorischen Vordaches «Roter Platz»

Fiir den Ersatz des Vordaches (Festzelt) war ein Kostenaut-
wand von CHF 57'000.00 vorgesehen.

Ausfiihrung:
Hier konnte eine kostengtinstigere Variante (= CHF 17'000.00)
gegenlber dem KV von CHF 57'000.00 realisiert werden.

D KV Umnutzung bestehender Musikraum/Alternativ-

verwendung

Flr die Umnutzung des bestehenden Musikraums war ein
Kostenaufwand von CHF 13'000.00 vorgesehen.

Ausfiihrung:

Kostenmadssig wurde der KV (CHF 13’000.00) eingehalten.
Bei der urspringlich geplanten Sanierung erfolgten Anpas-
sungen.

E Sanierung der bestehenden WC-Anlagen Damen
und Herren im Untergeschoss

Flir die Sanierung der WC-Anlagen im UG war ein Kosten-
aufwand von CHF 34°000.00 vorgesehen.

Ausfiihrung:

Auch hier zeigte sich ein Problem mit der Wand. Im oberen
Eckbereich lief jahrelang Kondenswasser (Luftung) in das
Mauerwerk und machte es mirbe, zudem war der Rest in
einem schlechten Zustand, sodass entschieden wurde, die
Wand abzubrechen und nur noch als Bristung aufzumauern

und alle Installationen (vandalensicher) Unterputz zu legen.
Die neue Wand wurde danach komplett neu gepléttelt.

Gegenlber dem urspringlichen KV von CHF 34'000.00
ergaben sich Mehrkosten von CHF 16°000.00.

F Neue Zugangstiiren Untergeschoss/Kontrolle Flach-
dach/Diverses

Flr die neuen Zugangstlren UG wurde mit einem Kosten-
aufwand von CHF 22°000.00 gerechnet, fiir die Prifung des
Flachdachs mit einem Kostenaufwand von CHF 10°000.00.

Ausfiithrung:

Die Undichtigkeiten des Flachdaches wurden im Vorfeld
behoben und mussten nicht mehr z. L. der Sanierung aus-
gefuhrt werden. Die neuen Zugangstiren UG wurden aus-
geflinrt. Die Haupteingangsttre im Erdgeschoss wurde im
KV nicht bertcksichtigt (wurde als allgemeiner Unterhalt
gemeindeseitig aufgefihrt). Bei der Sanierung musste die
gesamte Front gewechselt werden aufgrund von Feuchtig-
keitsschaden infolge fehlender Abdichtung Flachdach-Rah-
men. Folgen daraus: Demontage Radiatoren und Instandset-
zung Eingangsvorplatz.

Die Gesamtkosten dieser Position ergeben CHF 76'000.00
gegenlber dem KV von urspriinglich CHF 32°000.00.




G Turnhalle/neue Bithnengrundbeleuchtung und neue
Akustikanlage

Ftir die neue Bihnengrundbeleuchtung und eine neue Akus-
tikanlage war ein Kostenaufwand von CHF 70°000.00 vor-
gesehen.

Ausfiihrung: _

Gegeniber dem KV ergaben sich Mehraufwendungen von
CHF 21'000.00 in Bezug auf Turnhallentlre EG, Beamer mit
Scherenlift usw.

H Erstellung eines IV-WC im Eingangsbereich

Im Kreditantrag war daflir ein Kostenaufwand von
CHF 16'000.00 enthalten.

Ausfiihrung:

Die Zugangstire zum IV-WC wurde nochmals geadndert, Zu-
gang neu von der Eingangshalle und nicht durch das Lehrer-
zimmer. Durch die Grundrissanderung des IV-WC ergab sich
auch eine Anpassung der Sanitar- und Abwasserleitung. Zu-
dem wurden das bestehende Lehrer-WC entfernt, Gardero-
benkasten ersetzt (Wunsch Schulleitung), ein neues zusatzli-
ches Lavabo und die Duschenzuleitungen neu montiert,

Gegentber dem KV ergaben sich Mehrkosten von
CHF 12'000.00.

I Unterhaltsarbeiten Allgemein

Ausfiihrung:

Gerateraumtire «Roter Platz» wurde im KV nicht berlck-
sichtigt. Die Radiatorenventile mussten ersetzt werden, der
Eingangsbereich (Wande) EG und der Gang UG mussten
gestrichen werden.

Diese Mehrkosten belaufen sich auf CHF 17°000.00.

Im Verlaufe der Sanierungsarbeiten wurde festgestellt, dass
zudem weitere Massnahmen wichtig sind und unmittelbar
ausgefihrt werden sollten, nicht zuletzt damit spatere ho-
here Kosten oder Schéden verhindert werden kénnen. Es
handelt sich um folgende Pasitionen:

Bihnenwand CHF 33'500.00

Pumpenauswechslung CHF  15'500.00
Gerateraumeinrichtung CHF 20'500.00
Anpassung Elektrowand CHF 750.00 ] Das Budget 2016 wurde nach den Richtlinien und dem Kon-
Entréematten CHF  4'100.00 X toplan des Harmonisierten Rechnungsmodells 2 (HRM2) er-
' / stellt. InvestitionsgUter, welche eine mehrjahrige Nutzungs-
Total CHF  74'350.00 dauer aufweisen und Investitionscharakter (Einmaligkeit,
Anschaffungsbetrag grésser CHF 50°000, Wertverzehr Uber
Zusammenstellung und Fazit mehrere Jahre) haben, werden in der Investitionsrechnung

budgetiert. Die Abschreibungen (effektiver, jahrlicher Wert-

Zusammenstellung der Gesamtkosten, verzehr) belasten die Erfolgsrechnung und werden der ent-

Total CHF 654’350.0((:I ‘ i'(.-5;:}rechend<:_\n Funktion belastet.
Bewilligter Verpflichtungskredit CHF 450°000.00
Bereits ausgefiihrte Mehrkosten CHF 130°000.00 Das Budget 2016 schliesst mit einem AufwandUberschuss
Noch auszufiihrende Mehrkosten CHF  74'350.00 von CHF 18'112.00 ab.
Nachtragskredit gerundet CHF 205°000.00 Die Erfolgsrechnung weist fiir die Abteilungen folgende
Nettoaufwande auf:

Fazit
Sanierungsarbeiten bei adlteren Gebauden sind schwer abzu- Abteilung Budget 2016 Budget 2015 +/- %
schatzen. Bei der Realisierung kommt es oftmals zu neuen 0 Allgemeine Verwaltung 909'095 957700 —48'605 -5.08
Erkenntnissen, es kommen Mangel und Schaden zum Vor- 1 Offentliche Ordnung u. Sicherheit 489'620 486'250 3'370 0.69
schein, die vorher nicht absehbar waren. Der Gemeinderat 2 Bildung 2'532'580 2'505'851 26'729 1.07
hat mit Unterstlitzung des Architekten die bei der Sanierung 3 Kultur, Freizeit 197'945 189270 2675 458
entstandenen zusatzlichen oder alternativen Arbeiten abge- 4 Gesundheit 266'890 236'650 30240 12.78
wogen und nach bestem Wissen darliber entschieden. Ein 5 Soziale Wohlfahrt 845'730 951'360 ~105'630 ~11.10
Aufschub dieser Entscheide und Arbeiten war nicht méglich._n\ 6 Verkehr I 538'710 539'300 590 0.11

W ((,7' Umwelt, Raumordnung 93’090 84170 8'920 10.60
Diejenigen Massnahmen, welche noch nicht ausgefthrt sind 8 Volkswirtschaft 22'410 21820 590 270
(CHF 74'350.00), sollten aufgrund der Wichtigkeit und TOTAL 5'896'070 5972371 -76°301 -1.28

Dringlichkeit ebenfalls noch unverzlglich realisiert werden
kénnen zur Verhinderung héherer Kosten oder Schaden. Der
Gemeinderat bittet deshalb um Gutheissung dieser zusatz-
lichen Massnahmen.

Hinweis
Detaillierte Unterlagen befinden sich auf der Internetseite
www . fahrwangen.ch.

Antrag

Die Gemeindeversammlung spricht einen Nachtragskre-
dit von CHF 205'000.00 (inkl. MWST) fiir die Sanierung
der Mehrzweckhalle.




